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 פ"סגן מהנדס העיר ומנהל אגף רו, אודי כרמלי

 פ"סגן מנהל אגף רו, נס-עינב בר



 מטרות

 .רישוי ופיקוח, מידע:תכירו את ההליך הסטטוטורי •

 מי מעורב בתהליך•

 מה עושה כל אחד•

 נקודות מועדות לבעיות•

 דגשים לעבודה מוצלחת אתנו•

 

 

 .בעיקר תחשפו למורכבות התהליך



 ממידע ועד גמר -התהליך כולו

הגשת  
בקשה  
 למידע

תיק  
 מידע

הגשת  
בקשה  
 להיתר

פרסום 
ובדיקה  
 מרחבית

החלטת 
 ועדה

השלמת  
דרישות  
לאחר 
 ועדה

היתר  
 בניה

 2טופס  
 

הגשת  
אישורים  
 לאכלוס

 ולגמר

 4טופס 

 ללא

 אכלוס

 אישור

 אכלוס

תעודת  
 גמר

חיבור מוני  

מים וחשמל  

לצורך עבודות  

 הבניה

 הגשת

 מסמכי

 תכנית

 עיצוב

 תכנית

 עיצוב

 מאושרת

 סופית

חיבור  סופי  

ביוב  , של מים

 וחשמל

מותר  

להשתמש  

 ומותר לאכלס

מעידה  

שהמבנה 

 תואם להיתר

מבנה ציבורי  

חייב באישור  

 תכנית עיצוב

 ביצוע רישוי מידע



 :מאפייני התהליך

 חוק וגם עירייה -הנחיות רבות •

 (חיצוניים+ עירייה )עשרות גורמים מאשרים •

 יועצים רבים•

 מסמכים רבים•

 שלבים רבים•

 תהליך לינארי שקשה לקצר•

 לפני חצי שנה התהליך עבר למקוון•

 הרגולציה משתנה תדיר•

 ממש כעת עובר מהפכה נוספת•

 

 

 



 שלב תכנית העיצוב

הגשת  
בקשה  
 למידע

תיק  
 מידע

הגשת  
בקשה  
 להיתר

פרסום  
ובדיקה  
 מרחבית

החלטת  
 ועדה

השלמת  
דרישות  
לאחר  
 ועדה

היתר  
 בניה

 2טופס  
 

הגשת  
אישורים  
 לאכלוס

 ולגמר

 4טופס 

 ללא

 אכלוס

 אישור

 אכלוס

תעודת  
 גמר

הגשת  
מסמכי 
תכנית  
 עיצוב

תכנית  
עיצוב  

מאושרת  
 סופית

































 תכנית עיצוב

 .משרד אדריכל העיר מוביל את אישור התכנית•

 .מסמכי התכנית מפורטים כמעט ברמה של היתר•

גישת  , אשפה, תנועה וחניה: התכנית מטפלת גם בנושאי התכן•

 ..כריתת עצים , כבאית

 .מכון הרישוי מייעץ למשרד אדריכל העיר•

למבנים העתידיים במתחם אין צורך בתכנית עיצוב חדשה ולהם  •

 .מגישים ישירות היתר בניה

,  תנועה)חשוב לתת את הדעת כבר היום על השלבים העתידיים •

 ...(אשפה , כיבוי



 שלב המידע

הגשת  
בקשה  
 למידע

תיק  
 מידע

הגשת  
בקשה  
 להיתר

פרסום  
ובדיקה  
 מרחבית

החלטת  
 ועדה

השלמת  
דרישות  
לאחר  
 ועדה

היתר  
 בניה

 2טופס  
 

הגשת  
אישורים  
 לאכלוס

 ולגמר

 4טופס 

 ללא

 אכלוס

 אישור

 אכלוס

תעודת  
 גמר

הגשת  
מסמכי 
תכנית  
 עיצוב

תכנית  
עיצוב  

מאושרת  
 סופית



 הגשת בקשה למידע ברישוי זמין

שטח  
 הבניה

גובה  

 המבנה

כמה  

 קומות



 משרד האוצר
 יחידת סמך

 בדיקת עמידה  2

 בתנאים מוקדמים

 ימים   5

 שלב המידע

 הפצה לגורמים פנימיים
שלב  

 המידע
ימים 45   

 הגשת בקשה למידע

 הזנת מידע תכנוני 

 והפצה לגורמים חיצוניים

 הזנת מידע מגורם חוץ

(מקסימום)ימים 15  

 (במידה ונדרש)ימים 15

–מענה וסיכום   

 מסירת מידע להיתר

 תשלום אגרת מידע

(מקסימום)ימים 15  

 רשות רישוי

 מקרא:

 עורך בקשה

 גורמים מוסרי מידע

 במערכת רישוי זמין מחוץ למערכת רישוי זמין

 הזנת מידע

 מגורמים פנימיים

 קבלת מידע 

 מגורמים פנימיים



 שלב הגשת הבקשה

הגשת  
בקשה  
 למידע

תיק  
 מידע

הגשת  
בקשה  
 להיתר

פרסום  
ובדיקה  
 מרחבית

החלטת  
 ועדה

השלמת  
דרישות  
לאחר  
 ועדה

היתר  
 בניה

 2טופס  
 

הגשת  
אישורים  
 לאכלוס

 ולגמר

 4טופס 

 ללא

 אכלוס

 אישור

 אכלוס

תעודת  
 גמר

הגשת  
מסמכי 
תכנית  
 עיצוב

תכנית  
עיצוב  

מאושרת  
 סופית



 הכנת מסמכי בקשה להיתר

 מסמכי בקשה להיתר

דרישות 
 מקוונות

תיק 
 מידע

הנחיות 
 מרחביות



 הנחיות מרחביות באתר העירוני



 דגשים לפני הגשת בקשה להיתר

 [יועץ תנועה]היטב את נושא תקן החניה לברר •

 על תכנית הפיתוח שבתכנית העיצוב ש"בתלקבל חתימת •

 העירוני GIS -לברר זיהום קרקע ב•

 [יועץ בטיחות]לברר היטב נושא כיבוי אש •

אישור חתום לייעוד  לקבל  -אם רוצים להעתיק עצים אל שטח עירוני •

 [חיים גבריאל]העצים 

 [מכון התעדה]לבדוק משמעות בניה ירוקה •



 שלב הרישוי

הגשת  
בקשה  
 למידע

תיק  
 מידע

הגשת  
בקשה  
 להיתר

פרסום  
ובדיקה  
 מרחבית

החלטת  
 ועדה

השלמת  
דרישות  
לאחר  
 ועדה

היתר  
 בניה

 2טופס  
 

הגשת  
אישורים  
 לאכלוס

 ולגמר

 4טופס 

 ללא

 אכלוס

 אישור

 אכלוס

תעודת  
 גמר

הגשת  
מסמכי 
תכנית  
 עיצוב

תכנית  
עיצוב  

מאושרת  
 סופית



 המסמכים –הגשה בקשה מקוונת 



 מילוי פרטים –הגשת בקשה מקוונת 



 מפתיחה ועד ועדה –רישוי 

 –" בקשה להיתר"כאן נפתחת 
 2017-0179ויש מספר רישוי בתבנית 

 –" הגשה מקוונת"כאן נפתחת 
 "3357"ויש מספר הגשה בתבנית  

 גנים ונוף

 אשפה

 תנועה וחניה

 איכות סביבה

 אדריכלות

 מקלוט

 כיבוי אש
 דרכים

 עות"לתבהתאמה 

 קווי בניין

 זכויות בניין

 התאמה למידע
.... 

 סופי לוועדה" דרפט"כאן יש 

 פרסום



 באינטרנט –כל ההתנגדויות 



 13בית ספר ילין דוד  -החלטת וועדה



 13בית ספר ילין דוד  -החלטת וועדה

 לאשר

תנאים  

לקבלת  

 היתר



 מוועדה ועד היתר –רישוי 

מתקנים לפי החלטת ועדה ולפי  
 חוות דעת שנרשמו לפני ועדה

 פיקוד העורף

 חברת חשמל

 משרד הבריאות

 המשרד להגנת הסביבה

 עתיקות

 א"רת

 גנים ונוף

 אשפה

 תנועה וחניה

 איכות סביבה

 אדריכלות

 מקלוט

 כיבוי אש
 דרכים

 מי אביבים

 אדריכל העיר

 בניה ירוקה

 תאום הנדסי

 מנהל החינוך

 שימור

יש פטור מאגרות  

אך משלמים היטל  

מים וביוב למי  
 אביבים

 :חותמים

 מהנדס העיר
 ר הועדה"יו



 סטטוס אישורים ותחנות :רישוי מקוון



 חוות דעת מפורטת :רישוי מקוון
תחנת 

 גנים ונוף

 חוות דעת

 תנאים



 פניות ותשובות –רישוי מקוון 

פניית  

עורך  

 הבקשה

תשובת  

בוחן  
 המכון



 5אשכול גני ילדים טירת צבי  -היתר בניה

תמצית  

העבודות  
 המותרות



 5אשכול גני ילדים טירת צבי -היתר בניה

תנאים  

קבועים  

 בהיתר



 5אשכול גני ילדים טירת צבי -היתר בניה
תנאים  

להתחלת  

 עבודה

תנאים  

 לאכלוס



 !לזכור  –שלב הרישוי 

 .לוודא שההיתר תואם את אישורי התכן•

 .לוודא שכל התכניות מסונכרנות•

 .לבדוק שאין תנאים שאי אפשר לחיות אתם•

 .להמשיך ולהשיגו במלוא המרץ –אם דוחים אישור כלשהו •

 



 שלב הבניה והאכלוס

הגשת  
בקשה  
 למידע

תיק  
 מידע

הגשת  
בקשה  
 להיתר

פרסום  
ובדיקה  
 מרחבית

החלטת  
 ועדה

השלמת  
דרישות  
לאחר  
 ועדה

היתר  
 בניה

 2טופס  
 

הגשת  
אישורים  
 לאכלוס

 ולגמר

 4טופס 

 ללא

 אכלוס

 אישור

 אכלוס

תעודת  
 גמר

הגשת  
מסמכי 
תכנית  
 עיצוב

תכנית  
עיצוב  

מאושרת  
 סופית



ZOOM  הביצוע והפיקוח עלהליך 

פתיחת  
תיק  

מעקב  
 בפיקוח

פתיחת  
תיק  

טיפול 
במכון  
 הרישוי

קבלת  
רשימת  
דרישות  

לכל 
 שלב

הגשת  
 מסמכים

 2טופס 
הגשת  
 מסכמים

 4טופס 
ללא 
 אכלוס

הגשת  
 מסמכים

אישור 
 אכלוס

הגשת  
 מסמכים

קבלת  
תעודת  

 גמר

לגשת לפיקוח  

לאחר   מייד

 קבלת ההיתר

לגשת למכון  

לאחר   מייד

 הפיקוח

 :מגישים

 אישור פיקוח -

 ריכוז בטונים -

לא לוותר על 

.  תעודת גמר

לעגן בחוזה  

 .עם הקבלן

 :מגישים

רק טופס  

 בקשה לחיבור

 :מגישים

הרבה !!! 

 !!!מסמכים 

 :מגישים

הרבה !!! 

 !!!מסמכים 

 ניהול ההליך כולו: מכון הרישוי  פיקוח

 ביקורים באתר ומתן אישורים: מחלקת פיקוח



 טופס בקשה לאכלוס

ראוי  

 לשימוש

לא נשקפת  

סכנה  

לבריאותם  

ושלומם של  

המשתמשים  

ושל הנכנסים או 

 היוצאים



 4.ט -ו 2.קבלת דרישות לט



 קבלת דרישות לאכלוס



 קבלת דרישות לתעודת גמר



 ביקורת עצמית לפני אכלוס: אשפה



 !לזכור  –שלב האכלוס 

 לקבל דרישות אכלוס מיד עם קבלת ההיתר•

 .בשלב מוקדם מאד, ניתן לקבל חיבור חשמל ללא אכלוס•

 !לבנות לפי ההיתר •

 !אבל לשים לב לתנאים בהיתר ובחוות דעת התחנות •

 .מסמכים תקינים הם שם המשחק•

 



 הקלותהכולל פרסום ותהליך הרישוי המלא 

 בקרת תכן

 מידע להיתר

 החלטת רשות הרישוי

 בקרה מרחבית

 אישור תחילת עבודות

בקרת  

 ביצוע
פיקוח על  

 הבנייה

 תעודת גמר

 בקשה למידע

 בקשה להיתר

 שלב ביצוע

 מכון בקרה

 עורך בקשה

 עורך בקשה

 אחראי על הביצוע

 מידען

 בודק היתרים

 פיקוח על הבנייה

 יום 30

 יום 165

 סיכום התיק ומתן היתר

 אחראי מטעם היזם אחראי מטעם הוועדה

 101תהליך לפי תיקון 



 משרד האוצר
 יחידת סמך

4 

 סיכום הבקשה

 תשלומים ואגרות

 בקרת תכן

 בקרה מרחבית

משנה-והחלטת ועדת שלב   

 ההיתר
 

 ימים 30

 ימים 10

165עד   

 ימים

 בדיקת עמידה 

 בתנאים מוקדמים 

 והפקת נוסח פרסום
 ימים 10

 (ימים לדיון 45+  ד"חווימים לגיבוש  45)ימים  90

 שלב ההיתר עם הקלות ופרסום

 השלמת בדיקת עמידה 

 בתנאים מוקדמים
 ימים 10

 בקרה מרחבית

 בהתאם להחלטת וועדה
 ימים 30

 ביצוע פרסום •
 ([א) 149י סעיף "עפ]•

 הגשת הבקשה

 תשלום פיקדון

 תשלום מלא

 ימים 5 הפקת היתר בנייה

 רשות רישוי

 מקרא:

 עורך בקשה

 בקרת תכן 

מכון בקרה/רשות רישוי  

 במערכת רישוי זמין מחוץ למערכת רישוי זמין

 החתמת מבקש 
 ועורכי בקשה משניים



 ?איזה מסמכים המכון בודק 

 תכנית ארגון אתר•

 1:50תכניות בניה •

 ...מזהמים ועודפי חום , נספח המתאר את תכן אוורור הבניין לסילוק עשן" נספח אוורור"•

 -; מסמך המתאר את עקרונות האיטום של הבניין" נספח איטום"•

 ...תכנית בטיחות האש בבניין " נספח בטיחות אש"•

 -; מסמך המתאר את מערכת שלד הבניין ואבטחת יציבותו " נספח יציבות"•

 –; תכנית המתארת את המרחב המוגן בבניין" נספח מיגון"•

 ..י השהיה "מסמך המתאר את הפתרון לטיפול במי נגר עילי במגרש ע" נספח ניקוז"•

 ;כמשמעותו בתקנות הליך הרישוי" נספח פיתוח"•

המתבסס על סקר באתר וכולל נתונים והנחיות   גיאוטכנימסמך " נספח קרקע וביסוס"•

 ;תמוך ופיתוח האתר, דיפון, יציבות מדרונות, לתכן ביסוס המבנה

 ...הביוב והתיעול , מסמך המתאר את מערכות המים" (סניטארי)נספח תברואה "•

 ...ומכיל , מסמך המתאר פתרון לבעיות סביבה או בריאות" פרשה טכנית"•

 מסמכים נוספים•

 



:תחומי התכן במכון הבקרה   
 ניקוז

,  למניעת שיטפונות וזיהום קרקע•
 השהייה והחדרה

 מיגון

 בטיחות המשתמש

 אקוסטיקה

 קרינה

 בטיחות חשמל

 ארגון אתר

 היבטי הגנת סביבה ובטיחות•

 ביסוס מבנים

 לרבות קירות תומכים דיפונים ומסלעות•

 יציבות שלד

 

 מילוט וכיבוי אש

הגנת המבנה והשוהים בו מפני  
מזיקים ומזהמים, חומרים מסוכנים  

 אוורור 

• פינוי אויר מזוהם , פינוי עשן  
 

 תברואה

  

בקר המבנה  
 אחראי

 בהתייעצות עם מומחים

 

 בתיאום עם מורשים

 

 ובהנחיית מנהל בקרה

 לבקרת התחומים 

,ל בבניין"הנ  

 תכן וביצוע

 אסבסט

 איטום

איטום מפני ראדון ואיטום חלקי הבניין •
 בתת הקרקע

 נגישות

 בקרה 

 תהליכית

 בקרה 

 תהליכית

 בקרה 

 תהליכית

 בקרה 

 תהליכית

 בקרה 

 תהליכית



 

 

 

 סיכום



 איך אפשר לקצר זמן

 .בתכנית העיצוב הכללסגור •

 להקדים כמה שאפשר כל פעולה מולנו•

 מוכח/לדרוש מעורך הבקשה סטטוס מדויק•

 שמעודכן ומעורה בכל הנושאים, את העורךלהפעיל מולנו •

 .פיקוח, מכון, רישוי, מידע :למי לפנות בשלבלדעת •

 



 :והכי חשוב

 

 

כמו  , חייב לנהל את הליך הרישוי והאכלוסההנדסי  הפרוייקטמנהל 

 .שמנהל את הליך הביצוע



 

 .תודה

 רישוי ופיקוח –ההנדסה . מ



 פרישת מחלקות האגף לאורך התהליך
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 תוכן של התנגדות בה ניתן לעיין


